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QUERELLANTES QUERELLA NUMERO
ADA FLORESSANTIAGO 100034890

VS.

QUERELLADOS SOBRE

JUNTA DE DIRECTORES LEY DE CONDOMINIOS
CONDOMINIO ARCOS DECUPEY

RESOLUCION

La vista administrativa de la presente querellacslebré el 7 de agosto de 2007.
Compareci6 la parte querellante, Ada Flores Sgmtipor derecho propio. Comparecio
ademas el sefior Alexis Toro Santiago en calidatestggo. La Junta de Directores del
Condominio Arcos de Cupey, comparecié represenpadeel licenciado Luis Alberto
Rivera Rivera. Ademas comparecio la sefiora Bremda, @residenta.

DETERMINACIONES DE HECHO

1) La parte querellante es titular del apartamentodé)3Condominio Arcos de Cupey,
localizado en San Juan, Puerto Rico.

2) La querellante confronta problemas con unas grigta8ltraciones que estan
afectando su propiedad.

3) Tan pronto la parte querellante se percaté decesidicion, procedié a notificar de la
misma a la parte querellada, a través de la adimanién del condominio y los
miembros de la Junta de Directores.

4) La querellante present6 una querella ante esteriaepento el 6 de marzo de 2007.

5) Durante la vista administrativa las partes llegaadns siguientes acuerdos:

a) La Junta de Directores reparara la grieta locadized el exterior de la pared
comunal.

b) Las reparaciones correspondientes a las filtrasiemeel techo de la cocina seran
corregidas por la parte querellante.

c) Las partes sometieron a la consideracion de esteldaeclamacion relacionada
con la grieta en la pared interior de la cocina dehrtamento de la parte
guerellante.
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6) Segun surge del informe del técnico el Departameamtda pared que colinda con el
exterior y el plafébn de la cocina se observo ldyvandeteriorada y descascarada por
la humedad vy la filtracion. Establece ademas cudilttacion es producto de una
grieta que atraviesa la pared.

7) Cabe sefialar, que la pared por donde se manifistaacondicion, es a su vez una
pared comunal toda vez que al otro lado de la misenancuentra el exterior del
edificio. La grieta que se encuentra en el intedi@lr apartamento es la misma grieta
gue se encuentra en el exterior y que va a seragg@aor la parte querellada.

CONCLUSIONES DE DERECHO

Los articulos 42 y 48 de la Ley de la Propiedadizéotal, Ley nimero 104 de 25 de

junio de 1958, segun enmendada, facultan a estarfaepento para conocer y adjudicar
acciones de impugnacion que radiquen los tituldeesin condominio en que haya al

menos una unidad destinada a vivienda, contradesrdos, omisiones, 0 actuaciones de
la junta de directores, del administrador interim®l presidente y del secretario,

concernientes a la administracion del inmueble,sa® gravemente perjudiciales para el
titular o la comunidad, o que sean contrarios layeo a la escritura de constituciéon o al

reglamento del condominio.

El articulo 38D (g) de la citada ley dispone queoklgacion de la junta de directores
atender a la conservacion del inmueble y dispoagrréparaciones de l@ementos
comunes A esos efectos dispone en lo pertinente:

Articulo 38 D. (Enmendado por la Ley nium. 103 del 5 de abril2$13).

El Director o la Junta de Directores constituyedefjano ejecutivo de la comunidad de titulares y
tendra los siguientes deberes y facultades:

€)) Atender todo lo relacionado con el buen gobieradministracion, vigilancia y
funcionamiento del régimen en especial lo relativias cosas y elementos de uso
comun y los servicios generales, y hacer a estagaf las oportunas advertencias
y apercibimientos a los titulares.

(b)

(©)

(d)

(e)

)

(g) Atender a la conservacion del inmueble y disponas teparaciones ordinarias y
en cuanto a las extraordinarias, adoptar las medidaecesarias dando inmediata
cuenta al Consejo.

(h) ..

(i)  Cumplir y hacer cumplir las disposiciones de esty,Ldel Reglamento y los
acuerdos del Consejo de Titulares.

()

k) ..
() Todas las demas que le sean asignadas pReglamento o por el Consejo de
Titulares.”

Conforme a la prueba desfilada, los defectos gesepta el apartamento de la parte
guerellante estan en un elemento comun, como imagared comunal que da para el
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exterior del condominio, por lo que es responsddudicorregirlos por parte de la Junta de
Directores.

Conforme lo anterior, procede que la Junta de Rires repare satisfactoriamente el
problema de humedad y filtraciones existente emdeed interior de la cocina del
apartamento de la parte querellante.

Por todo lo antes expuesto, este Departamentayterd de las facultades conferidas por
la Ley Nam. 5 de 23 de abril de 1973, segun enndmdanite la siguiente:

ORDEN

Dentro del término de treinta (30) dias a partiladéecha de notificacion de la presente
resolucion, la Junta de Directores del CondominiocoA de Cupey reparara

satisfactoriamente el problema de humedad vy filtrees existente en la pared interior de
la cocina del apartamento de la parte querellante.

Igualmente, una vez se verifique que las filtraeoifueron debidamente reparadas, la
parte querellada corregird satisfactoriamente, antérmino de quince (15) dias
adicionales, la pintura deteriorada y descascaadhcha pared.

Se apercibe a la parte querellada que de no cummiirlo ordenado en la presente
resolucion, este Departamento podra imponerle umdamadministrativa de hasta diez
mil ddlares ($10,000) yse tomard la accidon legal correspondigpéea el cobro de la

misma. El pago de la expresada multa no le reded@rcumplir con todo lo ordenado en
la presente Resolucion. Este Departamento saficghauxilio del Tribunal de Primera
Instancia para hacer cumplir la misma.

Aquella parte afectada por la presente Resolucathrgpsolicitar al Departamento una
Reconsideraciéon de la misma, en el plazo de védXedias contados a partir de la fecha
de archivo en autos de dicha resolucion. En &rativa, la parte afectada podra acudir
directamente al Tribunal de Apelaciones en revigifdicial, dentro del término de
treinta (30) dias del archivo en autos de la res@tu emitida. Los términos
comprendidos en los presentes apercibimientosraputan en base de dias naturales.

Si la parte afectada opta por solicitar la reconsiderad® la resolucion emitida, dicha
solicitud debera ser por escrito, consignandoseardlante la palabra reconsideracion
como titulo y en el sobre de envio. Copia de da&iitud debera ser enviada a la otra
parte. Conforme el caso de-ebles v. Romar Pool Constructior?003 TSPR 113el
término para notificar una mocién de reconsideracia a las demés partes es uno de
cumplimiento estricto dentro del procedimiento admistrativo. Si la parte
recurrente no notifica a la otra parte de la mociérde reconsideracién se dara por no
presentada y el DACO no podra considerarla.

Si el Departamento dejare de tomar alguna accmm relacion a la mocion de
reconsideracion dentro de los quince (15) diasediida, se considerara rechazada de
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plano por lo cual, el término de treinta (30) ¢pasa solicitar revision judicial al Tribunal
de Apelaciones comenzara a contar a partir de esgento.

Si el Departamento tomase alguna determinaciéres@bmocion radicada, el término
para solicitar revision judicial empezara a comatssde la fecha en que se archivé en
autos una copia de la notificacion de la resoluca la agencia, resolviendo
definitivamente la mocién cuya reconsideracion gokcitada. Dicha resolucion debera
ser emitida y archivada en autos dentro de losmay®0) dias siguientes a la radicacion
de la reconsideracion. De lo contrario, la agemmadera jurisdiccion sobre dicha
solicitud de reconsideracion y el término parac#ali revision judicial empezara a
contarse nuevamente a partir de la expiracion ldebpde noventa (90) dias, salvo que el
Departamento por justa causa y previo al vencimietdl término de noventa dias,
prorrogue dicho término por un periodo que no esicede treinta (30) dias adicionales.

En San Juan, Puerto Rico,7ade agosto de 2007

Pedro Juan Gonzéalez Rodriguez
Juez Administrativo

Lymarie Rivera Crespo
Oficial Examinador

AGP/NGA/PGR/Irc

REMITIDO POR CORREO




