Estado Libre Asociado de Puerto Rico
DEPARTAMENTO DE ASUNTOS DEL CONSUMIDOR
Apartado 41059 Estacion Minillas
San Juan, Puerto Rico 00940 - 1059

QUERELLANTE QUERELLA NUMERO
BEATRIZ ORTIZ OTERO 100026631
QUERELLADO SOBRE

JUNTA DE DIRECTORES LEY DE CONDOMINIOS
COND. PLAZA UNIVERSIDAD 2000

RESOLUCION

El Departamento celebr6 vista administrativa dejdarella de epigrafe el 3 de
mayo de 2005. Comparecié a la misma la querellgaie derecho propio. En
representacion de la parte querellada, comparédigéd®. Héctor Luis Pefia De Ledn
acompanado por el Sr. Rafael Lora Ortega, admaaistrdel condominio.

Conforme a la prueba desfilada ante este Departamserhacen las siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHO

1. La querellante es titular del apartamentdOldel Condominio Plaza Universidad
2000 ubicado en San Juan, Puerto Rico desde & 2éaliembre de 2001.

2. En el afio 2002, la querellante reclamé a la adtnaui®n del condominio que una de
las ventanas de su apartamento no abria adecuagamen

3. Luego del paso de la Tormenta Jean, en septiernstiz8@#, la querellante informo al
Presidente de la Junta que tenia filtraciones empsutamento a través de la pared
exterior del apartamento 1510 la cual transcure largo de la sala-comedor, cocina y
cuarto. Dicha pared esta ubicada debajo de laanvas de dicho apartamento.

4. La querellante intenté reclamar sus dafiofa aseguradora del condominio, la
compafia MAPFRE. Sin embargo, se la denegaromardegque el Consejo de Titulares
ya habia hecho una reclamacién sobre los dafidd@ufn el condominio.

5. La aseguradora denegd la reclamacion de dafi@oddominio Plaza Universidad
2000 tras el paso de la Tormenta Jean porque el vatlamado no sobrepasaba el
deducible de la poliza.
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6. ElI 7 de diciembre de 2004, la querellaptesenté ante este Departamento la
reclamacion de epigrafe.

7. El 15de febrero de 2005, un inspector depddtamento visitdé la unidad de la
guerellante. Segun el informe que rindi6 el ingpedel DACO, el 4 de marzo de 2005,
éste observo lo siguiente:
“Filtraciones por el ventanal de la sala y dormdorprovocando el
desprendimiento de los soportes de la parte dgaldbdas ventanas provocando
un serio problema a la parte querellante ya qumieden desprender los soportes
de las ventanas.”
El inspector afiadi6 como comentarios a su informe lgabia que darle prioridad a la
guerella “ya que los soportes de las ventanas ararr@n desprenderse de un momento
a otro y la parte querellada no ha hecho las gesfipor corregir y esto es en el piso #
15"

8. La pared que ubica debajo de la ventanaudeta@ del apartamento 1510 tiene un
hueco que traspasa hacia el exterior del condomaimavés de dicha perforacion se
observa el desprendimiento del material que sézdtipara construir la pared que
sostiene las ventanas.

CONCLUSIONES DE DERECHO

El articulo 42 de la Ley de Condominios, Ley 10428ede junio de 1958, segun
enmendada por la Ley 103 de 5 de abril de 200& gsetcion 26 del Reglamento de
Condominio, aprobado a su amparo, autorizan al iD@panto para conocer y adjudicar
acciones de impugnacion que radiquen los titulatesapartamientos destinados a
vivienda, contra los acuerdos del Consejo de Tiggldas omisiones, o actuaciones de la
Junta de Directores o del titular que somete eluginte al régimen de Propiedad
Horizontal durante el periodo de administracionerinia, concernientes a la
administracion del inmueble, que sean gravementpidieiales para el titular o la
comunidad, o que sean contrarios a la ley o adatesa de constitucién o al reglamento
del condominio.

El articulo 13 de la Ley de Condominios, supraaldste que “el tramite
necesario para el adecuado y mas eficaz funcioméonyemantenimiento de los equipos
o elementos comunes generales le correspondeuatk de Directores ajustandose a las
directrices impartidas y al presupuesto aprobadoep&onsejo de Titulares”. Por su
parte, el articulo 38 (D) inciso (a) establege @ Junta de Directores tiene el deber de:
“Atender todo lo relacionado con el buen gobieraalministracion, vigilancia y
funcionamiento del régimen en especial lo relatias cosas y elementos de uso comun
y los servicios generales...”

Luego de la Tormenta Jean, en septiembre de 2804uydrellante reclamé a la
Junta de Directores del Condominio Plaza Univedsig@00 que su apartamento tenia



Querella 100026631 3

filtraciones en la sala y cuarto. El inspector BAICO pudo corroborar la existencia de
dicho problema en la salay el cuarto del apanamn#510.

Hay un panel de ventanas en la sala y cuarto detaapento de la querellante;
debajo de las ventanas hay una pared que sopsriai¢mas. Las ventanas que ubican
en el apartamento de la querellante son privatp@slo que cualquier arreglo a las
ventanas corresponderia a la querellante. Sinrgmbel espacio que ubica debajo de las
ventanas es pared no importa el material del catal leecha la misma. Dicha pared es
comunal ya que es una pared exterior del condominio

Conforme la evidencia presentada por la parte Haete, a la cual el
Departamento dio entera credibilidad, el materélatial est4 hecha la pared exterior del
apartamento 1510 se ha ido desgastando con efledarlluvia, al extremo de que en el
area del cuarto la misma se encuentra perforada ehexterior del condominio. Este
Departamento pudo observar un alto grado de psligd en dicha condicion.
Corresponde a la Junta reparar satisfactoriamenteated que ubica debajo de las
ventanas de la sala y del cuarto del apartameritd, onforme el articulo 13 de la Ley
de Condominios, supra.Nada impide que la Junta posteriormente puedarhaca
reclamacion contra un tercero, ya sea la desailmtao contratista.

Por todo lo antes expuesto, este Departamento,irtid de las facultades
conferidas por la Ley Niom. 5 de 23 de abril de 1996&yan enmendada, emite la
siguiente:

ORDEN

Se ordena a la Junta de Directores del Condonféza Universidad 2000
reparar satisfactoriamente la parte interior y mottede la pared que ubica debajo de las
ventanas de la sala y cuarto del apartamento E51Qn término de 20 dias naturales a
partir de la notificacién de la presente resolucién

Se apercibe a las parte querellada que de no cuogu lo ordenado en la
presente resolucién, este Departamento podra imleonea multa administrativa de
hasta diez mil dolares ($10,000kg tomara la accion legal correspondigrae el cobro
de la misma. El pago de la expresada multa nelevard de cumplir con todo lo
ordenado en la presente Resolucion . Este Depamtarsolicitara el auxilio del Tribunal
de Primera Instancia para hacer cumplir la misma.

Aquella parte afectada por la presente Resolymiaina solicitar al Departamento
una Reconsideracion de la misma, en el plazo dees€20) dias contados a partir de la
fecha de archivo en autos de dicha resolucionlaEtternativa, la parte afectada podra
acudir directamente al Tribunal de Circuito de Ape&lnes en revision judicial, dentro
del término de treinta (30) dias del archivo enosude la resolucion emitida. Los
términos comprendidos en los presentes apercibiosiese computan a base de dias
naturales.
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Si laparte afectada opta por solicitar la reconsiderad® la resolucion emitida,
dicha solicitud debera ser por escrito, consignéadalaramente la palabra
reconsideracién como titulo y en el sobre de en@opia de dicha solicitud debera ser
enviada a la otra parte.Conforme el caso de_Magali Febless. Romar Pool
Construction, 2003 J. T. S. 114. el término para notificar unamocion de
reconsideraciéon a las demas partes es uno de cunmpiento estricto dentro del
procedimiento administrativo. Si la parte recurrente no notifica a la otra parte de
la mocion de reconsideracién se darda por no preseata y el DACO no podra
considerarla.

Si el Departamento dejare de tomar alguna acmdnrelacion a la mocién de
reconsideraciéon dentro de los quince (15) diasedibida, se considerara rechazada de
plano por lo cual, el término de treinta (30) diaga solicitar revision judicial al Tribunal
de Circuito de Apelaciones comenzara a contarti daerese momento.

Si el Departamento tomase alguna determinacionesi@bmocion radicada, el
término para solicitar revision judicial empezar&antarse desde la fecha en que se
archivé en autos una copia de la notificacion desalucion de la agencia, resolviendo
definitivamente la mocion cuya reconsideracion $obcitada. Dicha resolucion debera
ser emitida y archivada en autos dentro de losmay®0) dias siguientes a la radicacion
de la reconsideracion. De lo contrario, la agemmedera jurisdiccion sobre dicha
solicitud de reconsideracion y el término parac#ali revision judicial empezara a
contarse nuevamente a partir de la expiracionldebple noventa (90) dias, salvo que el
Departamento por justa causa y previo al vencimiatgl término de noventa dias,
prorrogue dicho término por un periodo que no excede treinta (30) dias adicionales.

En San Juan, Puerto Ricol@de mayo de 2005.

AGP/NGA/PGR/sfg Lcdo. Pedro J. Gonzalez Rodyigu
Juez Administrativo

Lcda. Solymar Ferreras Garriga
Oficial Examinadora



