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QUERELLANTE QUERELLA NUMERO
FLORA CEPEDA FIGUEROA 100031770

VS.
QUERELLADO SOBRE
JUNTA DE DIRECTORES DEL LEY DE CONDOMINIOS
CONDOMINIO BAHIA A

RESOLUCION

La vista administrativa de la querella de epigsafeelebrd el 11 de junio de 2007.
Compareci6 la parte querellante, Flora Cepeda Figi@or derecho propio y acomparfiada
de su hija, Maria de Lourdes Nieves. La Junta mecibres del Condominio Bahia A No
comparecio a pesar de haber sido debidamente citasiaivo presente, Israel Hernandez
Davila, en representacion de Hortensia Davilajaitulel apartamento 1314. También
estuvo presente Amelia Lorenzana, titular del apaento 1414.

Conforme a la prueba que obra en el expedierds glegaciones de la querella, se
formulan las siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHO

1. La parte querellante, Flora Cepeda es titularag@rtamento 1214 del condominio
Bahia A, ubicado en San Juan Puerto Rico. Adquligha propiedad mediante
escritura numero 44, sobre compraventa otorgadk) ele marzo de 1971 ante el
notario Luis Fernandez Ramirez.

2. El condominio Bahia A esta sometido al régimen mpieédad Horizontal.

3. Desde el mes de junio 2005, la parte querellanteesta reclamando a la parte
guerellada por una serie de filtraciones que exige® su apartamento, las cuales
provienen del apartamento 1414, ocasionando que leodoza de su bafio se haya
despegado.
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4. Mediante carta con fecha de 14 de marzo de 20Q@&rte querellante le reclamé a la
Junta de Directores del condominio a través deresigente, la correccion de las
filtraciones que padecia su apartamento.

5. EI 16 de febrero de 2007, personal técnico dedegiartamento realizd una inspecciéon
conjunta del apartamento de la parte querellamela misma fueron citados los
titulares de los apartamentos 1314 y 1414, panéicaerel origen de las filtraciones.
Durante la misma pudo constatar las filtracionegadas por la parte querellante y se
determiné que las mismas procedian del bafio detaapanto 1414 por un tubo
oxidado y un tarugo de madera en uno de los tub@gda potable.

CONCLUSIONES DE DERECHO

Son de aplicacion al presente caso las disposkidados articulos 42 y 48 de la
Ley de Condominios, Ley numero 104 de 25 de ju@0l1958, segun enmendada, 31
L.P.R.A. sec. 1291 et sedacultan a este Departamento para conocer yladjuacciones
de impugnacion que radiquen los titulares de urdamrinio en que haya al menos una
unidad destinada a vivienda, contra los acuerdossiones, 0 actuaciones de la Junta de
Directores, del administrador interino, del prestdey del secretario, concernientes a la
administracion del inmueble, que sean gravement@udieiales para el titular o la
comunidad, o que sean contrarios a la ley o adatesa de constitucion o al reglamento
del condominio

Igualmente, la seccion 26 del Reglamento sobrel@uimios, creado al amparo de
la misma ley establece en cuanto a la jurisdicd® este Departamento:

SECCION 26: JURISDICCION DEL
DEPARTAMENTO

Cualquier titular o grupo de titulares de condonaogi
donde exista por lo menos una unidad de vivienddré
impugnar ante este Departamento cualquier acuerdo,
determinacién, omisiébn o actuacién del Consejo de
Titulares, del Director o de la Junta de Directores
presidente o del secretario de la Junta de Diregsoo de

la persona que someta el inmueble al Régimen de
Propiedad Horizontal, mientras éste sea a su véz, e
administrador interino del condominio y del Sindico
siempre y cuando el acuerdo, determinacion, omigién
actuacién en cuestion sea gravemente perjudiciah
titular o grupo de titulares que impugna o para la
comunidad de titulares o cuando dicho acuerdo,
determinacién, omisién o actuacion sea contraria &ey,

a la escritura de constitucion al Régimen de Prdpik
Horizontal, al Reglamento del Condominio y a este
Reglamento.
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El Departamento no tendrd jurisdiccion para entende

controversias que surjan contra el agente admiackr.

Las mismas corresponderan atenderlas al Directolao
Junta de Directores y al Consejo de Titulares.

El Departamento no tendrd jurisdiccion para adjuatic
guerellas que surjan en condominios de uso exaosmwte
comercial o profesional. Igualmente carecerd de
jurisdiccién en aquellos condominios donde exista lp
menos una unidad de vivienda, y la querella sea
interpuesta por un titular o grupo de titulares de
apartamentos no residenciales. En estos casos la
jurisdiccion correspondera al Tribunal de Primera
Instancia. EI Departamento solo atenderd reclamae®
del titular o grupo de titulares que sean propiétarde las
unidades residenciales.

También quedarda excluido de la jurisdiccion del
Departamento, toda reclamaciobn que consista en
cuestionar alguna clausula contenida en la escatomatriz

o el reglamento del condominio inscrito en el Riegisle

la Propiedad.lgualmente quedan excluidos las querellas
entre titulares o0 cuando el Consejo de Titulares o el
Director o la Junta de Directores entable reclaméni
contra uno o varios titulares o residentes del conainio.

La jurisdiccion para ventilar estas acciones copesdera

al Tribunal de Primera Instancia.

La prueba que obra en el expediente demostré qgedae esta reclamando es la
solucion de un problema causado por actuacionesisianes de un solo titular sobre unas
alegadas filtraciones que afectan el apartamenta piarte querellante y cuyo origen son el
apartamento 1414, que queda dos pisos encima d parte querellante. Dada esta
circunstancia, procede la desestimacion de la Hagpoer carecer el Departamento de
jurisdiccién para entender en la misma. Las neataones de un titular contra otro titular,
o de la Junta de Directores contra uno o variakaties, son de jurisdiccion del Tribunal de
Primera Instancia y no del Departamento de Asud&sConsumidor. El foro indicado
para que la parte querellante inste su reclamaatra el titular del apartamento superior
para que este efectle las reparaciones correspbegliees el Tribunal de Primera
Instancia.

Por todo lo antes expuesto, este Departamento, itud vde las facultades
conferidas por la Ley NUm. 5 de 23 de abril de 1888Un enmendada, emite la siguiente:
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ORDEN

Se desestima la querella y se dispone su ciearehivo, sin perjuicio de que la
parte querellante inste su accién en el foro jadlici

Aquella parte afectada por la presente Resolygaiita solicitar al Departamento
una Reconsideracion de la misma, en el plazo ddev€20) dias contados a partir de la
fecha de archivo en autos de dicha resolucién.lakiternativa, la parte afectada podré
acudir directamente al Tribunal de Apelacioneseaision judicial, dentro del término de
treinta (30) dias del archivo en autos de la resdtuemitida. Los términos comprendidos
en los presentes apercibimientos se computan aleadi@s naturales.

Si la parte afectada opta por solicitar la reconsiderad® la resolucion emitida,
dicha solicitud debera ser por escrito, consigngaataramente la palabra reconsideracion
como titulo y en el sobre de enviGopia de la reconsideracion deberéa ser notificada a
la otra parte dentro de los veinte (20) dias antaadicados, y debera certificar dicha
gestibn. En caso de no notificar a la otra parte incertificar dicha gestion, este
Departamento desestimara la solicitud de reconsidacién por falta de jurisdiccion.

Si el Departamento dejare de tomar alguna acoidnrelacion a la mocién de
reconsideracién dentro de los quince (15) diasediida, se considerara rechazada de
plano por lo cual, el término de treinta (30) diasa solicitar revision judicial al Tribunal
de Apelaciones comenzara a contar a partir de esgemto.

Si el Departamento tomase alguna determinaciomestzb mocién radicada, el
término para solicitar revision judicial empezaraantarse desde la fecha en que se
archivé en autos una copia de la notificacion deetolucidon de la agencia, resolviendo
definitivamente la mocion cuya reconsideraciéndolkcitada. Dicha resolucion debera ser
emitida y archivada en autos dentro de los nov@ttadias siguientes a la radicacion de la
reconsideracién. De lo contrario, la agencia p@rdlerisdiccion sobre dicha solicitud de
reconsideracion y el término para solicitar rewisifudicial empezar4d a contarse
nuevamente a partir de la expiracion del plazo deenta (90) dias, salvo que el
Departamento por justa causa y previo al vencirieatel término de noventa dias
prorrogue dicho término por un periodo que no excede treinta (30) dias adicionales.

En San Juan, Puerto Ricolade junio de 2007

Lcdo. Pedro Juan Gonzalez Rodriguez
Juez Administrativo

AGP/LE/INGA/PJG
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CERTIFICO que en esta misma fecha se archivd en Ao$ copia de la presente
Resolucién y haber enviado copia de este documeradas siguientes personas:

FLORA CEPEDA FIGUEROA
CONDOMINIO BAHIA A
APTO. 1214
AVE. LAS PALMAS
SAN JUAN, PR 00907

JUNTA DE DIRECTORES DEL
CONDOMINIO BAHIA A
OFICINA DE ADMINISTRACION
PDA 15

AVE. LAS PALMAS

SAN JUAN, PR 00907

AMELIA LORENZANA COLLAZO
CONDOMINIO BAHIA A

APTO. 1414

SAN JUAN, PR 00907

HORTENSIA DAVILA
CONDOMINIO BAHIA A
APTO. 1314

SAN JUAN, PR 00907

FIRMA



