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QUERELLANTE QUERELLA NUMERO
GALAPAGOS CORP. 100028042

VS.
QUERELLADOS SOBRE
JUNTA DE DIRECTORES DEL LEY DE CONDOMINIOS
CONDOMINIO MIDTOWN

RESOLUCION SUMARIA

La querella en el presente caso fue presentatia @& mayo de 2005. Conforme a
la prueba que obra en el expediente y las alegesiole la querella, se formulan las
siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHO

1. La parte querellante, es titular de oficina 606 @endominio Midtown ubicado la
avenida Mufioz Rivera en San Juan, Puerto Rico.

2. El 13 de mayo de 2005, la parte querellante ptéséa querella de epigrafe,
solicitando entre otras cosas la imposicion deamsgbilidad por el desbordamiento
de aguas negras en el condominio.

CONCLUSIONES DE DERECHO

Los articulos 42 y 48 de la Ley de la Propiedadzéatal, Ley nimero 104 de 25
de junio de 1958, segun enmendada, 31 L.P.R.A.1291 y siguientes, facultan a este
Departamento para conocer y adjudicar accionesidagnacion que radiquen los titulares
de un condominio en que haya al menos una unidatindda a vivienda, contra los
acuerdos, omisiones, o actuaciones de la Juntairdet®@es, del administrador interino,
del presidente y del secretario, concernientes atainistracion del inmueble, que sean
gravemente perjudiciales para el titular o la coisach, o que sean contrarios alaley o a la
escritura de constitucién o al reglamento del camdm.



Especificamente el referido articulo 42 de la kplelece en lo pertinente:
Articulo 42.(Enmendado por la Ley Num. 103 del 5 de abril @€3)

Los acuerdos del Consejo de Titulares y las detsniones, omisiones o
actuaciones del Director o de la Junta de Directréel titular que somete el inmueble al
régimen que establece esta Ley, durante el perdmdadministracion que contempla el
Articulo 36-A, del Presidente y del Secretario, a@nientes a la administracion de
inmuebles que no comprendan apartamientos destnadeivienda o de titulares de
apartamientos no residenciales en los condominiosdende exista por lo menos un
apartamento dedicado a viviendaeran impugnables ante el Tribunal de primera
instancia por cualquier titular que estimase que el acuerdeterminacién, omisién o
actuacién en cuestidon es gravemente perjudiciah@hio para la comunidad de titulares o
es contrario a la ley, a la escritura de constitutio al Reglamento a que hace referencia
el Articulo 36. Las impugnaciones por los titukerde apartamientos destinados a
viviendas se presentaran ante el Departamento detds del Consumidor.

Igualmente, la seccion 26 del Reglamento sobrel@uomios vigente desde el 1 de
enero de 2004, establece en cuanto a la jurisédide este Departamento:

SECCION 26: JURISDICCION DEL DEPARTAMENTO

Cualquier titular o grupo de titulares de condonasidonde exista por lo menos una
unidad de vivienda, podra impugnar ante este Degaento cualquier acuerdo,
determinacién, omision o actuacion del Consejo itidares, del Director o de la Junta de
Directores, presidente o del secretario de la JulgeDirectores o de la persona que
someta el inmueble al Régimen de Propiedad Hor@omientras éste sea a su vez, el
administrador interino del condominio y del Sindisempre y cuando el acuerdo,
determinacién, omision o actuacion en cuestibnggagemente perjudicial para el titular
0 grupo de titulares que impugna o para la comudida titulares o cuando dicho
acuerdo, determinacion, omisién o actuacion sedreoia a la Ley, a la escritura de
constitucion al Régimen de Propiedad HorizontaRablamento del Condominio y a este
Reglamento.

El Departamento no tendra jurisdiccion para entanee controversias que surjan contra
el agente administrador. Las mismas correspondaténderlas al Director o la Junta de
Directores y al Consejo de Titulares.

El Departamento no tendra jurisdiccibn para adjudic querellas que surjan en
condominios de uso exclusivamente comercial o psitdeal. Igualmente carecera de
jurisdiccion en aquellos condominios donde existarpo menos una unidad de vivienda,
y la querella sea interpuesta por un titular o grapde titulares de apartamentos no
residenciales. En estos casos la jurisdiccion cependera al Tribunal de Primera
Instancia. El Departamento sélo atendera reclamawés del titular o grupo de titulares
gue sean propietarios de las unidades residencigagasis nuestro)



La prueba que obra en el expediente y las pr@demciones en el presente caso
demostraron que la parte querellante es un titldaun apartamento comercial. Dada esta
circunstancia, procede la desestimacion de la Haqver carecer este Departamento de
jurisdiccién para entender en la misma. Lasaalieges de la parte querellante deben ser
dilucidadas ante el Tribunal de Primera Instaycre ante el Departamento de Asuntos
del Consumidor.

Por todo lo antes expuesto, este Departamento, irud vde las facultades
conferidas por la Ley NUm. 5 de 23 de abril de 18é8Un enmendada, emite la siguiente:

ORDEN

Se desestima la querella y se dispone su ciearehivo, sin perjuicio de que la
parte querellante inste accion en el foro judicial.

Aquella parte afectada por la presente Resolucairdpsolicitar al Departamento
una Reconsideracion de la misma, en el plazo daev€20) dias contados a partir de la
fecha de archivo en autos de dicha resolucién.lakiternativa, la parte afectada podré
acudir directamente al Tribunal de Circuito de Age&nes en revision judicial, dentro del
término de treinta (30) dias del archivo en au®dadresolucion emitida. Los términos
comprendidos en los presentes apercibimientosmaputan a base de dias naturales.

Si la parte afectada opta por solicitar la reconsiderad® la resolucion emitida,
dicha solicitud debera ser por escrito, consigngaataramente la palabra reconsideracion
como titulo y en el sobre de enviGopia de la reconsideracion deberéa ser notificada a
la otra parte dentro de los veinte (20) dias antaadicados, y debera certificar dicha
gestibn. En caso de no notificar a la otra parte incertificar dicha gestion, este
Departamento desestimara la solicitud de reconsidacién por falta de jurisdiccion.

Si el Departamento dejare de tomar alguna acoidnrelacion a la mocién de
reconsideracién dentro de los quince (15) diasediida, se considerara rechazada de
plano por lo cual, el término de treinta (30) diasa solicitar revision judicial al Tribunal
de Circuito de Apelaciones comenzara a contarta derese momento.

Si el Departamento tomase alguna determinaciomestzb mocién radicada, el
término para solicitar revision judicial empezar&antarse desde la fecha en que se
archivé en autos una copia de la notificacién deetolucidén de la agencia, resolviendo
definitivamente la mocion cuya reconsideraciéndokcitada. Dicha resolucion debera ser
emitida y archivada en autos dentro de los nov@ttadias siguientes a la radicacion de la
reconsideracién. De lo contrario, la agencia p@rilerisdiccion sobre dicha solicitud de
reconsideracion y el término para solicitar rewisifudicial empezar4d a contarse
nuevamente a partir de la expiracion del plazo deenta (90) dias, salvo que el
Departamento por justa causa y previo al vencirieatel término de noventa dias
prorrogue dicho término por un periodo que no excede treinta (30) dias adicionales.



En San Juan, Puerto Rico,de 23 mayo de 2005.

Lcdo. Pedro Juan Gonzalez Rodriguez
Juez Administrativo

AGP/NGA/ESB/PJG



